BUDOVATEL, stavebni bytové druzstvo, Zlin, B¥ Jaroiika 4079, P& 762 33
druzstvo zapsano v obchodnim réjai vedeném Krajskym soudem v Brn
oddil DrXXXIV, vlozka 61, €: 000 48 861

INFORMACE 20009

|. SHROMAZENI DELEGAT U

Dne 11¢ervna 2009 se konalo v Kongresovém séle hotébskva ve Zlieh zasedani
nejvyssiho organu druzstva BUDOVATEL, stavebnlilytového druzstva se sidlem ve
Zling (dale jen ,druzstvo") - shromé&di delegai (dale jen ,SDY). Z povwieni
predstavenstva druzstvaidil SD ing. Pavel Martinec élen predstavenstva. Po schvaleni
¢leni mandatove, navrhové a volebni komise SD,¢ramateli zapisu a po jmenovani
zapisovatdl, pokra&oval program SD takto:

. Zprava predstavenstva druzstva @&innosti a hospodaeni druzstva v roce
2008, zandry v dalSim obdobi

Zpravu fFedstavenstva druzstvaeolnesling.Antonin Duchtik - predseda druZstva. Z jeho
vystoupeni uvadime vytah nasledujicich algditéjSich informaci, udaja témat:

* Byl predeslan slavnostni charakter shrondatdszhledem k 50.vyr&d vzniku bytovych
druzstev ve Zlia - predchidci sowasného druzstva,fipomenuta 160-ti leta historie
druZstevnictvi Weskych zemich, vznik prvniho bytového druzstva liaézv roce 1959 a
vyzvednuta snaha o rigst svépomocné vystavby v 60. letech.

* Byl piipomenut integréni proces \CR koncem 70-tych let, nejive v oblasti pimyslu a
stavebnictvi. Tento proces se odrazil i v bgtavdruzstevnictvi, takze byl &tkem 80-
tych let dovrSen vznikem jediného bytového druzsibhospodajiciho bytovy fond od
Otrokovic az po Syrakov, v podstaedy celou vychodnéast okresu. V této souvislosti
byla vyzvednuta uzitmost prace tehdejSich funkcidgfiddomi, z nichz rktefi setrvali ve
svych funkcich dodnes.

* Zajemclena druzstva investovat do bydleni po pa@poevitalizace bytového fondu z
verejnych zdroj.

* Plynuly prevod byl ve vlastnictvi druzstva do vlastnictdéni, coz pedstavovalo
bezmala 8 tisic bytdo roku 2008, ficemzZ ve vlastnictvi a spréwdruzstva #stalo jest
vice nez 6,5 tis. byt

* Problematika pevodi byti do vlastnictvicleni a dalSi existence tohottepedeného
bytového fondu po ustaveni spmdastvi viastnik jednotek - pravnické osoby (dale jen
.SVJY). Osobni odpotdnost statutarnich zastupcSVJ, obtiznost zaji&i této
odpowdnosti, napiklad pi spravném hospodeni s pe&znimi zdroji deponovanymi
v peréznich Ustavech,ipdodrzovani principu optimélniho finariho zhodnocovani,
zajiseni zachovani maximalni bezpesti, apod.



* Dlouhodobé vyhodnost stability druzstvé peSeni dlubi souvisejicich s platebni moralkou
uzivateh byta, klesajici Urove téchto pohledavek oproti tskému roku. Mirné navySeni
arovré pohledavek na jeden byt vsledku sniZzovani gou byti ve sprag¥ a majetku
druzstva a ustavovani SVJ. Dosazeni zrychlenéhmposiruzstva ) vymahani dluznych
¢astek u najemcbyti, vyrazna zmdna gistupu soud k reSeni dlubh az do faze vypadi
Zz ndjmu a pipadného vyshovani dluznika.

* Slozitosti procesu exekuce wipads dluhu vlastnika neplniciho si své povinngsti
domu, dalSim subjeikin a ostatnim &itelam. Dualezitost ekonomické sily druZstvaip
soudnimieSeni jednotlivychifgpadi dluznika.

* Konkurenceschopnost druzstvdi mabidce sluzeb spravniho charakteru, jejiobZsah
je vyrazg vySSi nez konkuremi nabidky. ZajiBovani pravni analyzy neZzadoucich
prvki nevyhodnych nabidek, zejména pokud jdefipguly uzavirani rovych smluv
na rozsahlé opravy a revitalizace dofnagiklad se jedna o vysSi naklady vyZzadované po
druzstvu z titulu ¥tSinového rozhodnuti domu, apod.).

* Snaha o poskytovani kvalitnich sluzeb za ritmé prijatelnych podminek bez orientace
na tvorbu zisku s vyragmizSimi néklady na spravu, ve srovnani s jinyngamizacemi
bytového hospodatvi, cehoz dikazem je kazdokmi rozdlovani dosazeného zisku &p
domim, a rovieZ tak ndvrh pedstavenstva druzstva na neuplafrvalorizace fispivka
na spravu v roce 2009, cozZ je i vijéddim postoje druZzstva a vlastnim nazorem na moznou
cestu praeSeni sotasnych hospodskych potizi.

* Dvojnasobny ndrst tvorby dlouhodobé zalohy na opravy a udizibivodu provadni
revitalizaci domi a stim souvisejici nutnosti splaceniénly paizenych na jejich
financovaniReSeni zanedbanosti bytového fondu za pomdeijgch zdroj,vznik dotace
v programu ,Panel“ a v programu ,Zelena usporam*

* Zameér vystavby byi v Malenovicich, ktery s#éuje k obnoveni druzstevni bytové
vystavby bez vejné podpory a k posilovani postaveni bytového stavihictvi wibec.

* Moznostélenstvi v druzstvu pro jednotlivd SVJ, pktera druzstvo nebo jeho dio&
spolénost zajiguje spravu, vzhledem k ngtu €chto pravnickych osob v systému
druzstva. Snaha o ro¥dvani a dalSi zkvalibvani poskytovanych sluzekentto c¢lenim
druzstva (bezplatny pravni poradensky servis, uimedni gFistupu kvyhodnym
ramcovym smlouvam uzaviranym z&aéti Svazuceskych a moravskych bytovych
druzstev, apod.) a o s tim spojenymiimagm posilovanintlenské zakladny druzstva.

* Organiza&ni prace na zdokonaleni systemu tzwinp spravy” u bytovych doina objekt
garazi, u kterych nebyl zvolen funkciésiéy aktiv ztad uzivatel byt (gardzi) a bylo
nutno gistoupit na uvedené nahradeBeni, narst paitu Zadosti o zajishi tohoto zgisobu
vykonu nezbytnyckinnosti na dom&

Ing. Duchtik zagrem svého vystoupeni vyzvedl praci funkcifinda domech a objektech

garazi a pogkoval jim, stejr jako i pitomnym delegdiim, za dosavadni spolupraci.

. Zprava kontrolni komise druzstva a jeji stanowsko k radné (etni zawrce
druzstva za rok 2008 a navrhu na vyp@adani hospoddéského vysledku
druzstva za rok 2008
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Zpravu pednesling. Miroslav Kolb - predseda kontrolni komise druzstva (dale jen ,KK*),

ktery se zaril na vysledky a zauwy nejdilezit¢jSich prowrek a kontrol, které KK provedla
v roce 2008, takto:

1/ Zkoumani pripravenosti druzstva na mimdadné Zivelni udalosti a Skody,detné

posouzeni opdteni smérujicich k predchazeni havarijnich situaci:

- Zpracovana dokumentaceigppavenost druzstva na spolupraci 8siusnymi dotenymi
organy (hasi, policie, zdravotni sluzba, apod.) je dostate

- informace o postupu \ipact Zivelné udalosti jsou na domech uramst,

- je @ipraveno doasné nouzové ubytovani pro postizené v auftich prostorach ve
spolupraci s Bstem Zlin,

- spoluprace samosprav s druzstvem bude’aapda pedevsSim fi vyiizovani nasledk
Zivelnych udalosti s pofidvnou,

- preventivntinnost druzstva, nappii revizich elektrickych rozvad plynu, vodo - topo,
pozarnich hadic, byla hodnocena bez zavad,

- bylo dopordgeno druZstvu i samospravam vybavit se coitiegdoozarnimi hlasi.

2/ Vyuziti nebytovych prostor a thrady z najemnéhaa pronajem nebytovych prostor:

- Zjis&no bylo nizké wvyuZiti pronajimnebytovych prostor bytovych ddm nebd k
uzaveni smluv doSlo jen v 1ll1-ttipadech. Resto KK apeluje na funkcioFé domi,
aby neprodlen hlasili pronajmy spravci, a ro¥h aby byl vzdy zajigh péistup do
€chto prostor, nagklad v gipac pozaru,

- namatkovymi kontrolami nebyly roshzjiStny zavady neopragného pronajimani
nebytovych prostor v domech.

3/ Kontrola ¢erpani uvéra a jejich zajistovani:
- ZjiS€no sniZzovani drového zatizeni u inve&tich U¥ra poskytnutych na domy v
souvislosti siigvadnim byt do vlastnictvi,
- podminky poskytovani &kt druzstvem jsou standardni, odpovidaji gdvpodminkam
bank pro tyto dely - nedostatky nebyly zji&y.

4/ Namatkova kontrola stavu pokladny a pokldni hotovosti, vyhodnoceni spkni
zawra prijatych shromazdénim delegati druzstva:
U Zadné zéchto kontrol nebyly zjigny zavady.

5/ Posouzeni réni Gcetni zawrky druzstva a zpravy auditora:
Delegaim bylo navrZzeno, aby &ai (Cetni za¥rku druzstva schvalili beze 2mtak, jak
byla redlozena, v souladu s vyrokem auditora.

. Schvaleniradné etni zawrky druzstva za rok 2008 &etné navrhu na
rozdéleni hospod&ského vysledku druzstva za rok 2008, vyrok auditora

Pred uvedenim dalSiho bodu programu vyzidici schize fredsedu mandatové komiseg.
Véaclava Rokytu aby rednesl zpravu o @tu pritomnych delegat Ze zpravy mandatové
komise vyplynulo, Ze se na jednani SD prezento¥dlodelegat (59,56 %) z celkového
poctu pozvanych delegéat Konstatoval poté, Ze je jednani SD schopné saSesn

Potéftidici sctize sdlil k dalSimu bodu programu jednani, Ze padklvé materidly, tj.
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LVyro¢ni zpravu o hospodeni druzstva za rok 2008“ ¢etre navrhu na roz#eni
hospodéského vysledku, obdrzeli delegati zardwepozvankou na jednani SD. Naslegak
pozéadal ing. Antonina Duchtika fquisedu druZstva, aby se ujal slova.

Ing. Antonin Duchtik uvedl, Ze ,Vyr@ni zprava“ poskytuje zakladni informacelenské
zakladre, organizéni struktde a gedevsSim o hospoteni druzstva v roce 2008, catns
pohyhi dlouhodobého majetku, tabulkovélphy, wetrg rozvahy a vysledovky poskytujici
dophujici tdaje, a rowt¥ pak zahrnuje @béh vybranych ukazatelv letech 2005 az 2008.

Déle ing. Duchtik poukazal na stabilitu druzstvasiezlovaném obdobi a na rovnamy
VvyVvoj v oblasti naklad, vynogi a vykazanych hospottkych vysledi. Objasnil poté udaj o
provoznim hospodakém vysledku uvagicim zapornou hodnotu ve vysi 361 tis¢ Ktim,
Ze tento Udaj potvrzuje dlouhodobou orientaci dugsa minimalni nezbytnou Uraveeny
spravy, ktera zohledije i existenci finaénich vynos, které v roce 2008 dosahly vyrazného
zvySeni na Uroue5.807.000,- K, piicemZ toto zvySeni finami vynosovosti je ovlivéno
predevsim fistem aspsSre vymahanych poplatkz prodleni a mirh se zvySujici urokovou
sazbou.

Poté pedseda druzstva hoiibo divodech zvySeni osobnich naklaadoz bylo zfisobeno i
zvySovanim funkciongkych odnén a ifistem osobnich naklacha domech. Déale uvedig
je hospodgeni druzstva ovlivéno zvySujicimi se odpisy nehmotného a hmotného thaje
v souvislosti s vysokou investici do nového prograého vybaveni,ifpcemz vSak vzhledem
k prevodim byti do osobniho vlastnictvi dochézi trvale ke snizévdsjemi dlouhodobého
hmotného majetku, protoze tento je snizovan o hndpievadnych byti. Informoval i o
poctech zamistnand, uzawenych dohodach o pracowinnosti a provedeni prace, gtech
funkcion&u na domech a vysi jejich odim a nakladech na socialni a zdravotni péjist

Zawrem pedseda druzstva konstatoval, Ze jak auditor, takpeécializovana dmva
poradkyre posoudili @&etnictvi i rani etni zé¢rku za rok 2008 a oba dopditi
predstavenstvu i SD schvélitez vyhrad, stejré jako i navrh na rozileni hospodié&kého
vysledku v této podab

* Hospodaitsky vysledek red zdar€ni: ............cccoooiriiiiiiiiccee e e 3.632.353,61 K
* Hospodaitsky vysledek po zdaBini: .........ccccceeeeeiiiiiiiiiiccee e 2.255.593,61&
* Tvorba SoCIAINThO fONAU: .....iiiei e 100.000,00 K,
* Tvorba nedélitelného fondu: .........ooviiiiiiiiii e, 655.593,6¢, K
* Podil na ZiSKUElenll ArUZSTVA: ........uviiiiviiiiiiie it eee e e e 1.500.000,0& K

(Poznamka:VySe podilu jednoh@lena odpovida pofru jeho pimérného #astatku
dlouhodobé zéalohy kapernému rénimu Zistatku dlouhodobé zaloh§lena
celkem, podil na zisku pédiélle zakon&. 586/1992 Sh. o danich ztijpu
§ 36 zdami ve vysi 15%)

Ridici sclize podkoval ing. Antoninu Duchtikovi za vystoupeni aewvel diki
rozpravu k tomuto bodu programu jednani. Protozgosezpravy nikdo néfhlasil, nechal
hlasovat o schvalerfdné detni za¥rky druzstva za rok 2008 a o navrhu na gbeali
hospodéského vysledku za rok 2008. PreegloZzeny navrh hlasovalo 80 prezentovanych
delegét, jeden delegat hlasoval proti navriRidici sctize poté konstatoval, Zedm



(tetni z&¢rka druzstva a navrh na ré#ehi hospod&kého vysledku druzstva za rok
2008, bylyschvaleny ¥tSinou hlasdi akonstatoval, Ze podté 17 odst. 2)
jednacihoradu se fijaté usneseni stava nedilnou &ati za¥recného usneseni z jednani,
aniz by o #gm bylo znovu hlasovano.

. Zpravy zmocrénca druzstva v dpéinx?ch spol&nostech: REAL FLAT,
spol. sr. 0. Zlin, BYTSERVIS ZLIN spol. sro., COOPINVESTA spol. s
r. 0. Zlin, o vysledcich hospodani téchto spol&nosti za rok 2008

Ridici scliize sdlil, e pednesené zpravy zmaowia druZstva budou shrom&hdm
delegal vzaty na wdomi. Nasled& pak pozadal postupring. Chotimira Palackého, ing.
Jiiho Prochazku a ing. Toméase Jakubi aby pednesli své fispsvky.

Ze zprav fednesenych jednotlivymi zmogmci druZzstva ve spalaostech vyplynulo, Ze i
v roce 2008 tyto hospdids se ziskem. Spoleosti ogt Us@Sre naphovaly zangry
druzstva v oblasti spravy bytového fondu,pakdomech bez pravni subjektivity, tak i u
SVJ - pravnickych osob.

Zmocrenci seznamili shromazdi delegai scinnosti spravnich rad v uplynulém obdobi a
konstatovali, Ze rok 2008 byl uzen u vSech dé¢mych spolénosti druzstva vyrokem bez
zavad. Ze zprav zmoanci opét stejre jako v minulém roce jednoz&r@ vyplynulo, Ze
jsou naplovany dlouholeté cile deklarovan# jejich ustaveni.

. Volby zmocréncu druzstva do dcé&inych spol&nosti druzstva na funkéni
obdobi roku 2009 - 2012

Ridici sclize v ramci dalsiho bodu programu jednani pozéaalsedu volebni komising.
Jozefa BureSeaby ednesl zpravu volebni komise k systému voleb aérmi druzstva
do dceinych spol€nosti druzstva na fukhi obdobi roku 2009 - 2012.

Ing. BureS uvodem uvedl, zZéwbdem voleb je katici tileté funkni obdobi zmoainca

druzstva v dagnych spolénostech druzstva&REAL FLAT , spol. s r.o. Zlin,
BYTSERVIS ZLIN , spol. s r.0. Zlin,
COOPINVESTA, spol. s r.o. Zlin.

Dale gipomreél, Ze navrh kandidatky zmoamci do dcéinych spolénosti druZzstva se
stritnou osobni charakteristikou jednotlivych kaddiidbyl vSem delegain predlozen

pisemnou formou spd@i& s pozvankou na SD, a Z&gestavovani navrhu kandidatky,
v zajmu zajisini funkcnosti €chto orgaf, vychazelo pedstavenstvo druzstvargoevsim

ztad dosavadnictleni téchto organ,ktefi se ve funkci ostdcili a projevili zajem o vykon

¢innosti i v dalSim funé&nim obdobi.

Po tajnych volbach provedenych v raméegtavky a dalSim bodu programu SD - éoén

funkcion&u druzstva, o kterém informujeme v naslediéau 6, seznamil ing. BureS
delegaty s vysledky voleb. Uvedl, Ze do idogeh spolénosti druzstva byli zvoleni tito
zmocrenci druzstva:



Do spolénosti REAL FLAT, spol. sr. 0. Zlin:
Ing. Chotimir PALACKY,

Ing. Vaclav ROKYTA,

Ing. Petr KOTIK.

Do spolénosti BYTSERVIS ZLIN, spol. sr. o.:
Ing. Ji¥i PROCHAZKA,

Ing. Jan ZAHRADNIK

Milan CHLUDIL.

Do spolénosti COOPINVESTA, spol.s r.0.Zlin:
Ji¥i MOKRYSEK,

Ing. Pavel MARTINEC,

Ing. Tomas JAKUBICEK.

. Oceréni funkcionarua druzstva pri prilezitosti 50. vyraéi vzniku bytového

druzstevnictvi a druzstva BUDOVATEL, SBD seigllem ve Zling.

Ridici sclize informoval fitomné delegaty o dalsim bodu programuwerykh bylo
predstavenstvem druzstvaii pprilezitosti 50. vyréi vzniku bytového druzstevnictvi a
druzstva BUDOVATEL, SBD se sidlem ve &jpripraveno ocedni jak zakladajicich
¢lent, v té doB vznikajicich bytovych druzstev, takéleni statutarnich orgdintéchto
druzstev, a rowz pak i ocenni obétavé a zasluzné prace funkcidinasamosprav druzstva,
kte'i pasobili nebo stalegsobi na domech, objektech gar&kjiz v ramci vzniklych SVJ.

V této souvislosti fpomnel ridici sclize vyvoj bytového druZstevnictvi &eplevsim pak
to, Zze pravnim zakladem vzniku bytovéhadtevnictvi bylo fjeti historické zakonné
Upravy v podob zakonac. 27/1959 Sb. o bytovém druzstevnictvi, ktegft prijat dne
12. kwtna 1959 tehdejSim Narodnim shromé&#ch Republiky¢eskoslovenské. Uvedl dale,
Ze pravni Uprava bytového druzstevnictvi podiedeného zédkona vytiia predpoklady
pro zakladani bytovych druzstev, v nichZz sec¢lenském principu sdruzovali &né za
¢elem uspokojovani bytovych geb, gipadré za &elem vystavby druZzstevnich garazi.

Po uvodnim vstupdidici sclize pozadal ing. Antonina Duchtika ke@sedu druzstva a
JUDr. Jaroslava Stratila - mistepgsedu druZzstva orfqudni ocedni pro 6 zakladajicich
¢lent druzstva a 16 zaslouzilych funkcigdd&omi a objeki garazi.

. Diskuse

Ridici scliize otevel vdeobecnou diskusi, do které sinasili:

FrantiSek Rabek, bytem Zlin, Filucka 4116:

Pan Rabek vyj&d Gvodem patSeni nad fznivymi hospodéskymi vysledky druZstva.
Nasledd se dotazal nejprve na jména shuldé a c¢leni dozorich rad dcénych
spole&nosti a poté na silu hlasu zméoai druZstva v ddénych spol€nostech. Déle pan
Réabek pochvalil rozhodnutfgdstavenstva druzstva o moznogtavadt vybrané garaze
do vlastnictvi (viz bod 4.1 b/ usneseni SD),\a& pochvalil zpravu kontrolni komise
druzstva. Na zd@v vyjadiil svij ndzor k moznostem dopini pisemnych materiala

k moznostem kontaktucseny predstavenstva druzstva.
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Ing. Milan Kadlec, Zlin, Na honech 4927:
Ing. Kadlec pozadal o vyjéehi k gevodim byt druzstva do vlastnictvi fyzickych osob,
neboli zda plati, Ze je toto nutné provést nejgpzib roku 2010.

Na diskusni gFispévky reagoval ing. Antonin Duchtik - predseda druZstva:

Ing. Duchtik k pispévku pana Rabka uvedl jednatele tiogch spol€nosti, dale pak
informoval, Ze zmoa#nci druzstva v ddiych spolénostech maji # rozhodovanich
51 %-ni silu hlasu, v souladu stim, Ze je druzswtsinovy vlastnik. K dotazu ing.
Kadlece déle ing. Duchtik uvedl, Ze sice podle &féiyzakonné Upravy je doposud platna
Ihata pro uplaténi prevodu bytu do vlastnictvi do konce roku 2010, ta® neplati v
piipadt naSeho druzstva, nebgiz diivéjSim rozhodnutim SD musi bytrgvody do
vlastnictvi realizovany i po tomto terminu. Bstvo se navic podili na novele zakona,
kde by se tato lita méla prodlouzit do roku 2040.

. Schvaleni za¥reé¢ného usneseni z jednani SD

Ridici scliize vyzval ing. Jana Zahradnikaregsedu navrhové komise, aby se ujal slova.
Jmenovany pot&@dnesl| tento navrh z&ecného usneseni:

I. SD druzstva bere na ¥domi:
1.1 Zpravu gredstavenstva druzstvamnosti a hospodani druZstva v roce 2008 a z&m

v dal§im obdobi viedneseném rozsahu.

1.2 Zpravu kontrolni komise druzstva a jeji stanovikktadné detni zavrce druzstva za
rok 2008 a navrhu na wvy@aani hospodékého vysledku druZzstva za rok 2008 v

gedneseném rozsahu.

1.3 Zpravy zmocinci druzstva v dagnych spolénostech druzstva: REAL FLAT,spol.s r.o.
Zlin, COOPINVESTA, spol.s r.o. Zlin a spiesti BYTSERVIS ZLIN, spol.s r.o. Zlin,
o vysledcich hospoitai €chto spolénosti za rok 2008.

[I. SD druzstva schvaluje
2.1 Vyro¢ni zpravu o hospodeni druzstva za rok 2008 vgaloZzeném navrhu.

2.2 Radnou detni za¥rku druZstva za rok 2008 bez vyhrad ve smysloky auditora ze
dne 2.5.2009.

2.3 Navrh na roz#leni hospod&kého vysledku druZzstva za rok 2008 diedinZzené
vyrani zpravy o hospodani druzstva ve vy3.255.593,61,-K:

a) tvorba socialniho foNAU: ........oovveccce e 100.000,00 K,
b) tvorba nedliteln€ého fondu: ... 655.593,6% K
) podil domii Na ZisKU druZstva: ............eeeeeeiiiiiiiiieeiniieieeeeeeeee e 1.500.000,0@& K

[ll. SD druzstva na piedstavenstvo druzstva penasi:
Kompetenci rozhodovat dijpti za ¢lena druzstva jednotliva spoémstvi vlastnii
jednotek (,SVJ¥) - jako pravnické osobyektm druzstvo, fipadré dcdina spolénost
druzstva REAL FLAT,spol.s r.0.Zlin,zaji§e spravu domu a to na zakéarhdosti SVJ.




IV. SD druzstva uklada predstavenstvu druzstva

4.1 a)Realizovat dle zadostéleni druzstva fevody druzstevnich hyt(garazi) tzv.

.Jednotek“do vlastnictvEleni druzstva -najemctéchto byt (garazi) a to za podminek
upravenych v zakén. 72/1994 Sh. o vlastnictvi hiya nebytovych prostor ve @am
pozdSich gedpidi, stanovach druzstva dijatych usnesenich SD druZstva.
Termin: trvale Odpovida‘quiseda druzstva

b) Realizovat na zakladzadosticlena druzstva - najenic druzstevnichfradovych nebo

C)

patrovych garédzi v majetku druzstva, jejichZz soypisiveden v samostatnéilpze
tohoto usneseni, které neggi podminky stanovené pragvod do vlastnictvi jako
tzv. ,jednotky”, podle zdkona o vlastnictvi liya nebytovych prostar. 72/1994 Sb.,
ve zréni pozdjSich redpisi, prevody Echto garazi do vlastnictvilena - najemé
téchto garazi a to smlouvou podlggiusnych ustanoveni ddnskéeho zakoniku.
Prevodni cena se stanovi ve vySi hodntignského podiluiisiuSejiciho k pevadné
garazi.Clen druzstva - nabyvatel garaze uhradi druZstviadgkkteré budou s timto
pirevodem spojené, zejménanda pevodu nemovitosti, naklady na vyhotoveni
znaleckého posudku pro peby finargniho &adu, gipadré geometrického planu,
spravni poplatek za vklad do katastru nemovitostaklady spojené s kompletnim
obstaranim fevodu garaze,detné vyhotoveni smlouvy ofevodu garaze a vkladu do
katastru nemovitosti a to dle druzstvem umatnych zasad ip pievodech do
vlastnictvi.

Termin: trvale Odpovidaeplseda druzstva

Prevody byt (garazi) podletasti IV. odstavce a), b) tohoto usneseni dstrlatvi
¢lena druzstva realizovat pouze za spinpodminky pedchozi Uhrady vSech plateb
wetne uhrady dluznyckastek vaznoucich nargvadné bytové (gardzové) jednotce,
et pripadné uhrady tstatku O¢ru spojeného s revitalizaci bytového domu,
nebude-li v (&rové smlou¥ stanoveno jinak.

Termin: trvale Odpoviddedseda druzstva

4.2 Projednat s peinimi Ustavy Urové podminky spojené s revitalizaci tak, diyo
mozno uskutait pristoupeni SVJ - pravnické osobyfigiusného domu k @rové
smlou¢ a nebylo nutno uskuigvat mim@adnou splatku @w spojeného s
revitalizaci, v souvislosti sifqgodem bytu do osobniho viastniatiéna druzstva.
Termin: trvale Odpovida: igdseda druzstva

4.3 V souladu s pozadavkem zachovani konkurencesolstipiruzstva tisledré uplatiovat
opateni v oblasti finaéni, spravy bytového fondufipadné vystavby a majetkovych
investic zajigujici optimalni hospodani druzstva a dé@ych spol€nosti.

Termin: trvale Odpovida: pedseda druzstva

4.4 V organizaci spravy bytového fondu racionalizavagni a pipravovat spolény postup

S

SVJ pi revitalizaci bytového fondu v majetku dstva, umoiujici piipadre i

vyuzivani forem statni podpory a dotaci ramci programu ,PANEL" a programu
»Zelena usporam®.
Termin: trvale Odpovida: ifgdseda druzstva



4.5 Nadéle pokréovat v uplatovani opaeni wici najem@m, ktéi dluzi ngjemné,
@ipadreé cenu za sluzby spojené s bydlenim, zejména tiguarypowdi najmu bytu
podle novely atanského zakoniku (zak@n107/2006 Sb.) nebo viipact vhodnosti i
vylowenim¢élena-dluznika z druzstva, ve smyslu ustano¢imiku 25 stanov druzstva.
Termin: trvale Q@djda: gedseda druzstva

4.6 Zajistit instalaci nebo asteni funkce vodorra v bytech druzstva tak, aby byly s@hy
podminky uloZzené zakona&mb05/1990 Sb. o metrologii a vyhlasky263/2000 Sb.,
kterou se stanovidgtidla k povinnému ostovani a niiidla podléhajici schvaleni typu.
Termin: trvale Odpovida: fedseda druzstva

4.7 Vyhodnotit gfjednesené diskusnfippivky a informovat delegaty SD a&qusedy vybar
samospravy o konkrétnich dpaich, ktera byla v této souvislostegstavenstvem

druzstva, ifpadré kontrolni komisi, fijata.
Termin: trvale Odpovida: fedseda druzstva

4.8 Zabezpéit pisemnou formou informovanostienské zakladny druzstva oupéhu
dnesniho jednani SD &jatych usnesenich SD druzstva.
Termin: 30. 7. 2009 Odpovidéarerseda druZzstva

4.9 Neuplatiovat v roce 2009 valorizackigpsvkt na spravu druzstva a zachovat jeho
stavajici vysi.
Termin: Do fistiho jednani SD Odpovida: pedseda druzstva

V. SD druzstva uklada kontrolni komisi druzstva (KK):
5.1 Zajistit plréni planu kontroln€innosti na rok 2009.
Termin: pkbézre Odpovid&egseda KK

5.2 Predlozit na piStim jednani SD zpravu o vysledcich jedmgth kontrol, pipadré
postupu KK p feSeni zavaijsich kontrolnich zjigni.
Termin: ESti jednéani SD Odpovid&edseda KK

5.3 Trvale kontrolovat pkni pijatého usneseni z tohoto jednani SD druZz&peavu o
vysledku této kontrolyfpdlozit na piStim jednani SD druZstva.
Termin: pisti jednani SD podida: pedseda KK

VI. SD druzstva uklada delegatim:
Informovat na nejbliZz8i sdlzi samospravy, domovni seti, schizi objektu gardzi nebo
shroméazdni SVJ ve volebnim obvodu, v rameihoz byli zvoleni, o pibéhu a fijatych
zawrech a usnesenich z dnesniho jednani SD @ \guzitim vhodného zigréni
pisemnych ,Informaci* podle bodu 4.8 tohoto usnése
Termin: ptibézne Odpovidaji: delegdh 8ruzstva

Ridici scliize po@koval ing. Janu Zahradnikovi zéepineseny navrh zéecného usneseni
a nechal odm hlasovat. Poté po &eni hlag informoval gitomné delegaty, Ze pro
schvaleni zasrecného usneseni hlasovalo 59 delégatoti navrhu hlasoval jeden delegat a
zadny delegat se nezdrzel hlasovani. Prétdici schlize konstatoval, Zenavrh
zawére¢ného usneseni byl schvélen



Po schvaleni zérecného usnesenfidici sclize konstatoval, Ze byly projednany vSechny
body programu jednani SD, pgaval vSem za aktivni dast a jednani v cca 18 hodin
ukorxil.

II. OSTATNI INFORIACE

1. Zelena Usporam - us& penize také vam

V dubnu tohoto roku byl vyhldSen statni dotaprogram, ktery davd moznost ziskani
finanénich prostedki na opateni, kterd vedou k Usp® energii ve iech zakladnich
oblastech:

A. Uspora energie na vytapi.
B. Podpora novostaveb v pasivnim energetickém stadd.
C. VyuZziti obnovitelnych zdrdjenergie pro vytagni a péipravu teplé vody.

Program je pouzitelny pro rodinné domy a bgtodomy postavené nepanelovymi
technologiemi. Jako reélné se nabizi kvalitni detépip. diki zatepleni) vybranychasti
obalky budovy. Podminkou ziskani dotace je proveddespa tiech z gti nabizenych
opateni:

1. Zatepleni véjSich seén.

2. Zatepleni gtechy nebo stropu nejvyssiho patra.

3. Zatepleni stropu nevytdpého sklepu, podlahy nad zeminou nebovyigpnym
prostorem, £in mezi vytagnou a nevytagnou mistnosti.

4. Vyména oken a venkovnich dve

5. Pa@fizeni systému nucenéh@tvani s rekuperaci tepla.

Nabizime komplexni sluzby

* VV\yhodnoceni splréni poZadavki programu (vypacet sodiniteli prostupu tepla a ¢mé
raéni spoteby tepla).

* Zpracovani projektové dokumentace.

* Vypocet mozné vySe dotacémaximalreé 50 % naklad).

* Zajist éni uvéru na dofinancovani akcénutno sjednat s bankou nejvyhéfi podminky).

* Zpracovani a podani zadosti o dotagivcetrg potrebnych piloh.

* Zajist éni stavebniho dozorw pribéhu vlastni realizace.

V sowasné dob je jiz na internetu zwejnén ,Seznam odbornych dodavateh ,Seznam
vyrobki a technologii®. Byl dokoten také vybr bank k poskytovani dotaci.

Upozotiujeme, Ze vedle nového dotého programu ,Zelena usporam® byla schvalena
zmena programu ,PANEL", ktera stinnosti od 1.5.2009 roZsije stavajici dotmi program
i na nepanelové domy - tzv. ,NOVY PANEL".

Druzstvo porize s vykirem vhodného dotaiho programu pro konkrétni bytovyirm.
Zajemci o dotaci se mohou obratit na praceéw& Zlirg, Bri Jaraika 4079, Fr.Chvatik - tel.
577 007 562, ing. St.Hub&k - tel. 577 007 579 nebo priEinictvim e-mailu na adresu
Info@realflat.cz. DalSi informace navww.zelenausporam.cz
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2. Vyména vodomnmera

Fesnost bytovych vodotmi se owtuje u Autorizovaného metrologickéhoreddiska a
vysledek o¥feni je uten gedem stanovenymi postupy uglavanymi v ramci certifikace.
Lhity k owteni gresnosti nifeni vodondri jsou stanoveny platnymic@dpisy o metrologii a
maji povahu zavazné (kogentni) pravni normy. Vo&lgns proSlou liitou owieni nelze
povaZovat za #fici piistroje (stanovené ¢ridlo), proto Gdaje d&chto vodondra nejsou
v piipadt spoii prikazné. To mZe zmsobit problémy zejménaripprekraieni pamerné
spoteby vody (kapajici kohoutky, protékajici zachod cap@ vede k neochotuzivateh
uhradit gipadné nedoplatky. Cena vyny vodongru za novy je jen nepatnvyssSi nez
cejchovani staréhoétidla.

Zakon ¢.505/1990 Sb. o metrologii, ve &r pozdjSich pedpid, je jednim
z legislativnich néstr@j které reSi ochranu spisbitele a to v tomto ffpad spravnosti
meiidel a nEreni. Z tohoto zakona vyplyva, Zzé pctovani dodavané studené a teplé vody je
tieba pouzivat bytové vodany, které podléhaji pravidelnému &wvani. Lhita platnosti
ovéreni bytovych vodorri je stanovena takto:
* vodoméry na studenou vodu: 6 roki,
* vodoméry na teplou vodu: 4 roky.
Lhuta se poitad od 1. ledna roku nésledujiciho po rocéremi.

Ve &tSingé bytovych dond v majetku a spréavsystému druzstva jsou vodém starSiho
druzstva rozhodlo vymenit tyto bytové vodomeéry, protoZze byly zaznamenanyipady
vysokych spdtb, zmgisobenych dlouhodobym protékanimésetymi bateriemi a splachaosia
v fadech dosahujicich desitek tisict Kha jednom dowh Druzstvo jako spravce a
spoluvlastnik bytovych doinzajifuje jejich postupnou vyimu ve spolupraci s firmou,
kterdA se nam osdcila i jako dodavatel termoregulaich ventih a neEfi¢u tepla.
Doporutujeme stejny postup i spalenstvim vlastnik jednotek. Naklady spojené s vynou
vodonera se hradi jednordzévz &tu dlouhodobych zaloh na opravy a udrzbu domu.
Uhradu je mozno také odlozit do Wdvani topné sezony na zakiagisemného souhlasu
uzivatel byt v prednEtném dong.

Vymeny vodongri se provadi postugnve vSech bytech a budeme v dostaéen
predstihu informovat funkciorté kazdého domu o zahajeni wmy bytovych vodoréri
vjejich dongé. Pokud mate zajem o vgmu v nejbliz§i dob kontaktujte prosim
BYTSERVIS ZLIN, spol. s r.o. - tel577 007 567nebo pozadavek napiste na e-mail:
info@bytserviszlin.cz

3. Pomérové mérice tepla - rozdlovaée topnych nakladi (dale jen RTN)

V letech 2002-2007 zabezjle druzstvo zakonem stanovenou povinnost montéze
termoregulénich ventii v domech. Postugnzajif¥uje také zatepleni dama vymenu
diewenych oken za plastova. Tato ojfgati Finasi vyznamné aspory energie na vytépa
vytvaiti podminky profadné hospodani s teplem. DalSim ogahim, kterédruzstvo
podporuje a doporuéuje je zavedeni pondrového méreni tepla v bytech
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Pongrové netreni tepla se provadi prostinictvim RTN, které slouzi pro roddni
spoteby tepla na jednotlivé byty obdabjako bytové vodorry pro rozéleni spoteby teplé
a studené vody.

RTN umoauji rozctlit topné naklady mezi koeé odratele na zaklagdjejich skuténé
spofeby a jsou dlezitym motivanim prvkem pro hospodarné zachazeni s teplem. Po
zavedeni porrového ngireni tepla v bytech se obvykla Uspora tepla pohybupiméru
mezi 20-30 % a je zcela zavisla na chovani jednathi uzivateh byti. Investi¢ni naklad se
pii vzrastajici cerg tepla obvykle vrati jiz v priabéhu prvniho roku po zavedeni néieni.
Roz(ttovani ndklad na vytagni pi vyuziti pongrovych nefica tepla se provadi ve smyslu
vyhlasky ¢. 372/2001 Sb. tak, Ze néklady na tepelnou enewgiivytagni v z(ttovaci
jednotce (dor®) se rozdli na sloZzku zakladni (40 %) a sloZzku gebhi (60 %). Zakladni
sloZzka naklad se rozdluje dale mezi konmé spatebitele (byty) podle po#nu podlahove
plochy jednotlivych byi. Spotebni sloZzka se roztlje mezi konéné spotebitele andrné
vySi nangra mética tepla s pouzitim korekci a vyftovych metod, které zohlédji polohu
bytu v dong (nag. rohova mistnost, mistnost podesthou apod.).

Oswdcenym i nejvice pouzivanym typem p#ovych nEfica v naSem regionu jsou
elektronické dvotidlové indikatory SIEMENS, jejichz vyhodou jggsnost msieni, dlouha
Zivotnost baterie (12 let) a vhili pangt’ pristroje s moznosti naprogramovat datum @tijpo
Stale vice vyuZzivanym typem peérovych nefica jsou indikatory s dalkovym odptem.
Diky integrovanému radiovému vysiianeni vyZadovanaipodpaitech namtenych hodnot
piitomnost uzivatele bytu a zaraveedochazi ke vstupu cizich osob do bytu. Na rozdlil
jinych systénmi neni potebna instalace a konfiguracdijimacich jednotek umishych
obvykle na chodb domu. Odpoet nangienych dat je provat piimo pracovnikem firmy

s pomoci mobilni fijimaci jednotky ped vstupem do bytu.

Pdizovaci naklady RTN se hradétginou z @tu dlouhodobé zalohy na udrzbu a opravy
domu a nezatizi tak jednotlivé uzivatele. Na za&klagtSinového souhlasu uzivatetomu
(formul& je kdispozici na druzstvu, rovh jej zaSlemec¢i dorwime na vyzadani) se
provadi instalace RTN v terminu dle dohody v odgoieh hodinach.

4. Program NOVY PANEL

Dnem 1.5.2009 nabylatianosti novelizace Nézeni vlady¢. 299/2001 Sb. o pouziti
prostedki Statniho fondu rozvoje bydleni v programu PANELovl podminky pro
poskytovani dotaci a zaruk na podporu oprav a nmixbesi bytovych dorin se vztahuji na
Zadosti podané od 1.5.2009.

Zasadni znény v programu NOVY PANEL platné od 1.5.2009 jsou tto:
* Dotace je roz§ena na vSechny bytové domy, tedy i jiné technologie panelové.

* Doslo k navySeni minimalni dotace na Uhradu tpKieru, ato z 2 % na 2,5 %.

* V ptipad komplexrgjSihoieSeni revitalizace domu Ize dosahnout dotace vieBWSnebo
4 %.
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* Pro dosazeni jednotlivych arovni dotace (2,548) je nutno proveést lduvSechny opravy
uvedené v seznamu oprav nebo prokazat, Zelstau rekterou z oprav nebo modernizaci
nevyzaduje (ndprevizni zpravou, smlouvou o dilo, fakturou, kalatnim rozhodnutim).

* NejvysSSi dotaci v Urovni 4 % Ize dosadhnoukétav @ipads, Ze je splén rozsah oprav
predepsany pro podporu 2,5 % acds®® jsou spleny pozadavky na energetickou
nar@nost budovy proitdu B.

* U panelovych dorm musi navic obalka budovy gplat alespt doporiéenou hodnotu

primérného sotinitele prostupu tepla. Tato podminka nemusi bifiésia u nepanelovych
domi.

Druzstvo, resp. spaleost REAL FLAT, spol. sr.o. Zlin zaji§je pro SVJ i druzstevni
domy komplexni technickou a organimé pomoc pi ptiprav revitalizace i v celém jejim
praibéhu. V piipad zajmu je mozno se kdykoliv obrétit os@&bmebo telefonicky na
pracovist technického Useku druzstva - pani Marii ¢édevou, tel. 577 007 564 nebo ing.
Josefa Hratika, tel. 577 007 561.

5. Domovnirad druzstva a SVJ

Domovnifad druzstva o velikosti formatu A2, papirovybaelaminovany, je mozno si
vyzvednout na druzstvu - Gtvaru samos@&VJ, pracovist Zlin, Bfi Jaraika 4079, u
pana Pavla Kova.

PoZadavky na vyhotoveni domovnifu pro SVJ (navrh zakladniho textu, vyhotoveni
koneéného zeni, zajiSéni vyhotoveni ve formatu A2 - lamino nebo pgpf¥ijima stejny
vySe uvedeny utvar. O zaslani zakladrnéwtutdomovnihdadu SVJ je mozno zazadat i na
e-mailinfo@realflat.cz.

Vydava pedstavenstvo druzstva BUDOVATEL,
stavebniho bytového druzstva se sidlem ve Zln
pro pateby ¢leni druzstva

Ing. Antonin DUCHTIK v. r.
¥fedseda druzstva

Zlin, 7/2009

UPOZORNENI:

Zadame pedsedy samosprav, domovnich vybar zastupce statutarnich or§&®VvJ, aby s
obsaheméchto ,INFORMACI" seznamili uzivatele byt(garazi) zpsobem v dora (objektu

garazi) obvyklym (nap vywéSenim na nasmnce ¢i vyvésce ap.), z iwvodu zajisEni

informovanosti vSech najemi@ vlastnik byti (garadzi) -¢leni druzstva.
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